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Parlare di certificazione energetica
degli edifici in Italia & cosa abbastanza
complessa in mancanza di riferimenti
nazionali nei confronti dei quali nessu-
no piu osa fare pronostici. Eppure in

Italia si certifica, in modo cogente in una sola Regione e in
modo volontario nel resto del Paese. E quando non si certifi-
ca si qualifica nel rispetto di quanto previsto dal dlgs 311/06.
La situazione insomma, sebbene non definita, & tutt’altro che
statica e una riflessione su cid che sta succedendo fa emerge-
re luci e ombre.

Cominciamo dalle luci. La certificazione energetica é riu-
scita a conquistarsi la fiducia del mercato, nel senso che l'in-
teresse da parte degli operatori si é dimostrato un interesse
concreto. Nessuno piit mette in discussione la sua utilita e
pochi oramai, stiamo parlando degli operatori, la considera-
no un atto formale, una specie di legge 10 bis. Almeno per il
mercato del nuovo che vede la certificazione come elemento
di stimolo per ricercare la concorrenza nella migliore qualita
energetica. Se il settore edilizio sta attraversando una fase cri-
tica gli edifici pit efficienti saranno quelli venduti prima e la
targa energetica ¢ l'elemento ben visibile che fa emergere la
differenza. Il discorso ¢ diverso se si considerano gli edifici
esistenti. In questo caso la certificazione, resa obbligatoria
nella sua versione completa per ora in una sola Regione e in
quella ridotta della “qualificazione” nel resto dell'Italia, per i
trasferimenti di proprieta di edifici interi, forse é ancora vista
come atto formale, come documento che esige il notaio per
completare l'atto. Il certificato, infatti, viene prodotto quan-
do chi vende ha gia raggiunto un accordo con chi acquista e
la classe energetica risulta pressoché ininfluente sulle scelte
di quest'ultimo.
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Miglioramenti in corso d'opera

La speranza e che chi ha acquistato un edificio scadente
dal punto di vista energetico si ponga prima o poi il problema
di cosa fare per migliorarlo: & una questione di cultura che
potrebbe essere supportata da una corretta e capillare infor-
mazione sullo scopo vero della certificazione che non & quel-
lo di arricchire una nuova categoria di professionisti ma di
sensibilizzare il cittadino.

Il mercato del Real Estate comincia comungque a dimostra-
re un certo interesse nella certificazione energetica che viene
vista come strumento per evidenziare la migliore qualita: dia-
gnosi, intervento di riqualificazione e certificazione sono la
prassi che molti seguiranno di un percorso che non & pit solo
virtuale.

Uinteresse verso la certificazione energetica ha contribui-

N LA CERTIFICAZIONE ENERGETICA
E UNO STRUMENTO NECESSARIO
PER L'EFFICIENZA CHE IN ITALIA
STENTA A DECOLLARE

to, e non poco, a diffondere la cultura dell'efficienza energe-
tica. In questi ultimi mesi si sono moltiplicati i corsi per cer-
tificatori.

Anche cib & da ritenersi positivo. I corsi rappresentano
innanzi tutto un’ occasione di aggiornamento sulle nuove
regole, sul nuovo modo di costruire e sulle tecnologie che il
mercato offre. Prima quasi nessuno si preoccupava di certi-
ficazione energetica, mentre ora molti ritengono che occu-
parsene sia indispensabile per rimanere sul mercato.
Mediamente solo una persona su tre che frequenta un corso
per certificatore si dedicher a tempo pieno a questa nuova
professione, gli altri lo fanno per avere una possibilita in pin



in termini di offerta di competenze ma soprattutto per impa-
rare a progettare con una maggiore consapevolezza e per esse-
re in grado di soddisfare le richieste da parte di un'utenza che
richiede edifici sempre pit efficienti. Se la certificazione ener-
getica aveva lo scopo di cambiare il modo con cui si progetta,
ebbene i risultati si cominciano a vedere con o senza le linee
guida.

Questioni di classe

A questo punto la certificazione energetica potrebbe vive-
re di vita sua in un mercato libero senza regole? La risposta é
sicuramente negativa, le regole sono necessarie per dare cre-
dibilita all'intero processo. Ma forse & proprio questo il punto:
quali regole? Cominciamo da queste, perché il problema vero
¢ che non esiste una sola certificazione ma esistono tante cer-
tificazioni.

In mancanza di un riferimento nazionale, che avrebbe
potuto almeno ispirare le scelte locali, alcune Regioni si sono
mosse in piena autonomia, nel rispetto delle regole sancite
dall'articolo 17 del dlgs 192/05 che, d'altra parte, recepisce la
modifica del titolo V della Costituzione che considera I'ener-
gia materia concorrente tra Stato e Regioni. Qualcuno conta-
va sul fatto che le Regioni avrebbero potuto coordinarsi tra
loro all'interno delle strutture che agevolano il confronto.
Questo qualcuno rimarra deluso.

Il risultato non & incoraggiante se & vero che le prime tre
Regioni che si sono mosse, Lombardia, Liguria ed Emilia
Romagna, oltre alla Provincia Autonoma di Bolzano, hanno
stabilito regole diverse sia per le metodologia di calcolo, sia
per il criterio di classificazione.

Non crediamo che il mercato immobiliare o il semplice
cittadino si siano accorti di questo: molti pensano che la cer-
tificazione degli edifici sia figlia della certificazione degli elet-
trodomestici e che quindi non esistano barriere regionali o
locali nell’ interpretazione del risultato. Quando si parla di
classe energetica si fa semplicemente riferimento a una lette-
ra: la classe G rappresenta il livello piti basso e la classe A rap-
presenta il top e tutti naturalmente puntano al top. Purtroppo
due edifici perfettamente uguali collocati in Regioni che con-
finano tra loro, quindi con caratteristiche climatiche confron-
tabili, possono appartenere a due classi anche molto diverse
tra loro.

Un secondo aspetto di criticita & quello che riguarda la
figura del certificatore energetico. E la criticita nasce anche in
questo caso dalla mancanza di chiarezza a livello nazionale.
Non si pud certamente pretendere chiarezza da documenti
che sono circolati solo come bozze, ci riferiamo alle linee
guida nazionali, ma pretendere chiarezza dai documenti uffi-
ciali questo si. I due decreti legislativi 192/05 e 311/06 che su
questo punto sono a volte contradditori quando ad esempio
si afferma il principio dellindipendenza del certificatore, ben
evidenziato dalla Direttiva 91, ma nello stesso tempo si sug-
gerisce al certificatore di basare la sua valutazione sui dati con-
tenuti nell’attestato di qualificazione energetica che perd
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